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Za tdelem zabezpeteni klidu, potadku a &istoty v domé, vydava spoletenstvi vlastniki SVI tento
"Domovni ¥ad", ktery je zdvazny pro viechny uzivatele bytii, nebytovych prostor a spole¢nych &asti ve
vlastnictvi, jakoZ i pro viechny osoby, které se v bytech, nebytovych prostorach a spoleénych ¢astech
zdrzuji. Zavazny je taktéZ pro vlastniky byti, nebytovych prostor a spole¢nych Casti budov pokud o tom
rozhodne fadné& svolané a usnaseni se schopné éshroméidéni vlastniki v daném domé.

L1
Uvodni ustanoveni
Domovni ¥4d upravuje podminky a zpiisob uzivani domi, bytd, nebytovych prostor a spoleénych Casti
domu v domech ve vlastnictvi ¢i spravé 5VJ , pfi¢emz zakladni Uprava vzijemnych prav a
povinnosti je stanovena ob&anskym zakonikem, stanovami spoleenstvi vlastniki jednotek (dale jen SVJ),
n&jemni smlouvou a smlouvou o zaji§fovani sprav spole¢nych &asti domu.

CL2
ZAkladni pojmy

1. Utivatelem bytu se rozumi &len spolegenstvi - najemce bytu, vlastnik bytu, podnajemce.

2. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tfadu
ur&eny k bydleni.

3. PfisluSenstvim k bytu jsou vedlejii mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
uZivéany (napf. sklep, sklepni box, komora mimo byt a pod.).

4. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Gfadu urdeny k jinym Gelim neZ k bydleni (napf. k podnikatelské Cinnosti, garaze,
ateliéry ).

5. Spoleénymi ¢astmi domu jsou asti domu uréené pro spoleéné uZivani, zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vehody, schodisté, chodby, terasy, spolené
balkony a lod¥ie, pridelny, susarny, kogarkarny, kolarny, tklidove mistnosti, kotelny, kominy,
rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spole¢n¢ antény, a to i kdyZ jsou
umistény mimo diim, dale se za spoletné &4sti domu povazuji pfisluSenstvi domu a stavby
vedlejsi, véetné jejich prislusenstvi (napf. studna, septik, dviir, oploceni).

6. Pov&fenym zéstupcem spoledenstvi se rozumi pracovnik spravy SVJ nebo vyboru
samospravy, opraviiujiciho k provedeni pozadovaného tikonu. Pro icely tohoto fadu je dale
pod pojmem " "SVJ" my§len statutirni orgdn, nebo jim urfend osoba.

CL3
Prava a povinnosti z nijmu a uZivani bytu

1. Spolecenstvi vlastniki je povinno zajistit néjom'}-fﬂn)’f a neruseny vykon jeho prav spojenych s
uZivanim bytu (préva a povinnosti z ngjmu bytu véetné odpovédnosti za idrzbu domu, bytu a za
$kody na majetku upravuje ob&ansky zékonik a stanovy, véetné vnitinich pfedpistt SVIJ).

2. Uzivatel a osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti, maji vedle prava uZivat byt ipravo
uzivat spole&né &asti a zafizeni domu v souladu s U¢elem, k némuZ uZivani slouzi. Jsou
zéroveti povinni pti vykonu svych prav dbat, aby v domé nenarusili prostiedi zajist'ujici
ostatnim vykon stejnych prav a nesmi bez pravniho ditvodu zasahovat do prava a
opravnénych z4jmi jinych. Jejich vykon prav a povinnosti nesmi byt dile v rozporu s dobrymi
mravy.

3. Uzivatel nesmi provadét stavebni upravy v byté bez pfedchoziho souhlasu SVIJ,
a to ani na sviij néklad. Jde zejména o zavadéni nebo zmeénu vodovodniho, elektrického,
plynového i jiného vedeni, vym&fiovani ¢i odstratiovéani zafizeni, vysekavéni otvorit do komind,
zazdivéni nebo proraZeni oken, pfemistovéni dvefi, odstratiovani nebo zfizovani piidek a pod.
Podrobng;jii upravu fesi (SVJ) a uZivatel bytu je povinen se touto smérnici
fidit. (SVJ) miZe nafidit, aby upravy provedené bez jeho souhlasu byly ve stanovené
1hiit& odstranény a byt byl uveden do péivodniho stavu. UZivatel odpovida za ptipadnou $kodu,
ktera vznikne neodbornym provedenim zmén a Gprav. Zfizovat televizni antény na stfechach
domil 1ze jen po projednani s (SVJ), a to postupem s nim dohodnutym. 1
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Spolecenstvi je opravnéno provadét stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény v byté€ jen se
souhlasem uZivatele. Ten je v8ak povinen umoZnit spolecenstvi nutné opravy, vyplyvajici z
povinnosti SVJ pecovat o fadnou Gdrzbu domu a byti.

(SVJ) je opravnéno po ptedchozim ozndmeni a dohod€ s uZivatelem vstoupit do bytu

¢i nebytového prostoru za uéelem zjisténi technického stavu bytu a nebytového prostoru a
provedeni kontroly, pfipadné vymény méfidel, i odectu spotieby tepla, teplé a studené vody.
Vyjimeéné (v pfipad& havarie, ohroZeni Zivota a zdravi lidi ¢i bezprostfedné hrozici Skodé€ na
majetku) bude zpfistupnén byt policii i bez souhlasu uZivatele (vlastnika). O tomto zdsahu
vyrozumi (SVJ) neprodlené uZivatele a potidi pisemny protokol.

. V zajmu pfedchazeni nasilného otevfeni bytu nebo nebytového prostoru z divodu havarie

apod., je nutno, aby v pfipad€ déle trvajici nepfitomnosti, uZivatel oznamil (SVJ) misto
pobytu nebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zptistupnéni bytu, garaze, sklepu,
fipadng dalsich mistnosti jim uZivanych. (7} UZivatel je povinen odstranit zavady a poskozeni,
eré zpusobil v dom& sdm nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po piedchozim upozornéni uZivatele zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od uZivatele
néahradu.

CL4
Zajisténi poradku a &istoty v domé

. Uzivatel bytu je povinen v souladu s usnesenim &lenské schiize samospravy (shromézdéni

SVJ), podilet se na zajitovéani potadku a &istoty v domé, zejména na tklidu spoleénych
prostor - &asti v domé, sklepech, zametani a myti schodii a chodeb, udrzovani Cistoty ve

sklepg, &isténi schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi, uklidu
chodnikd, zajisténi posypu a odklizeni snéhu z chodnikd pfilehlych k domu v zimnim obdobi, a
to podle zasad v domé obvyklych. Soucasné je povinen udrZovat ¢istotu u popelnicovych a
kontejnerovych stani. Ti uZivatelé bytu, ktefi svlij byt pfenechaji na zaklad€ smlouvy o
podnajmu, zodpovidaji za provadéni uklidu podnajemnikem.

. Vyklepévat koberce, rohozky a pod. je moZné jenom na mistech k tomu uréenych (napf.

klepace koberci).

. Uklid a &i§téni se provadi minimélng 1x tydng, pokud momentalni situace nevyZzaduje uklid

CastejSi.

CL5

UZivani spoleénych ¢isti (prostord a zafizeni ) domu
Spoleéné &asti domu se uZivaji jen k uéelim odpovidajicim jejich povaze a ureni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich uZivatelii bytt v domé€. Umistovéni ¢i skladovani
jakychkoliv pfedméti neni ve spolenych prostorach dovoleno, s vyjimkou téch, pro které je
dany prostor ur&en (napf. ko¢arky v ko¢arkarng, kola v kolarné a pod.), nebo které patii k
vybaveni domu (napf. prostfedky pro tklid nebo hasici pfistroje apod.).
Komunikaéni prostory (schodisté, chodby apod. ) vedouci od jednotlivych bytli k vychodu z
objektu na volné prostranstvi jsou unikovymi cestami v pfipad€ poZaru, kde nesmi byt
umistén Zadny material nebo jiné pfedméty a zafizeni.
Uzivatelim byt se zakazuje znemoZiovat p¥istup ke spole¢nym zafizenim domu, jako jsou
napf. uzavéry, hydranty, kominova dviika, kanaliza¢ni ¢istici otvory, méfice a jind podobna
zafizeni. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech pfidélenych k vyhradnimu uZivani uZivateli bytu,
musi byt u¢inéna takova opatieni, aby k nim byl v pfipadé nutnosti zajiSté€n pfistup i za
nepfitomnosti uZivatele bytu.
UZzivatelim byti je zakdzano vstupovat na stfechy domi. Vstup na stfechy je povolen pouze
osobam povéfenym vyborem samospravy (SVJ), a to na vlastni nebezpeci.
Ve sklepnich kdjich je zakazano ukladat latky snadno vznétlivé, ¢i jinak nebezpecné,
odstavovat motorova vozidla, koufit a uZivat otevieného ohné. UZivatel bytu je povinen ucinit
takova opatfeni, aby véci skladované ve sklepnich kéjich nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a
hlodavci nebo nepfijemného zapachu.
Bez souhlasu pronajimatele shromazdéni vlastniki je zak4dzano v domé
zfizovat dilny, skladi$t& s hoflavym materidlem, herny apod. a provadét stavebni Gpravy.
Zména uzivani spoleénych prostor je feSena stanovami SVJ, zdkonem o vlastnictvi
bytil.
Domovni svétliky a vytahové §achty musi byt udrZzovany v ¢istoté. Neni dovoleno je pfepaZovat,
ukladat do nich rizné pfedméty, vhazovat do nich odpadky apod.



8. Bezdiivodna a neopravnéna manipulace, zejména s uzavérem studené a teplé uZitkove vody,
tepla a plynu, s rozvad&éi elektrického proudu, s vodoméry na teplou a studenou vodu, s
méficimi pfistroji na dodavku tepla, je pfisné zakdzano.

9. Osoba, ktera ditvodné uzaviela domovni uzavér vody, plynu apod., musi zajistit, aby jeho
zavfeni, jakoZ i jeho op&tovné otevieni, bylo v&as oznameno. Vpusténi plynu do plynovodu
miiZe provést jen opravnéna organizace (pracovnik).

10. Vétrani byt do vnitinich prostori domii neni povoleno.

11. Ve vSech spoleénych prostorach domu je koufeni zakazano. -

CL6
Rradelna) suiirnajmandlovana s atr 5

1. Zptsob uzivani pradelny, susarny, mandlovny stanovi ¢lenska schiize samospravy
piisludného domu & shromazdéni SVJ. Za dodrZovani tohoto usneseni ¢lenské sch
shromazdéni SVJ odpovida vybor samospravy (SVJ).
Zpiisob dhrady:
Spotfeba vody, pokud neni ve spolednych prostorach méfena, se zahmrdje do celkové spotieby
vody v domé. Pokud je spotfeba vody méfend, rozpo&ita se pfivyuctovani na jednotlivé uzivatele
uZivajici tyto mistnosti podle skutedné spotfeby vody. Nékjady na spotfebu teplé vody, pokud je
méfena, se rozpoditaji podle skutedné spotieby teplé vody na uZivatele v cené spotfebni sloZky
teplé vody. Spotieba el. energie (plynu) v pradelp&a mandlovné, ptipadné dalsi spravni naklady
souvisejici s provozem se po skonéeni ziétgvaciho obdobi rozpocitaji na jednotlivé uZivatele
uZivajici tyto mistnosti podle skutedné spotfeby na né pfipadajici. Pokud nelze zjistit spotfebu
energii vzniklou s pouZivanim pradeiny, mandlovny, stanovi iihradu a zptisob jejiho vyuctovani
spoledenstvi SVJ (spravce objektu). U pradelny a mandlovny s méfenou spotfebou
vody a elekttiny je uZivatel bytu povinen ihned po ukongeni praci provést zapis spotfeby do
eviden¢niho zazna a tento bezodkladné vratit povéiené osobé v domé.

tadn& vétrat. Dale je nutno dodrZovat viechny zasady bezpecnosti pfi

el. zafizeni pradelny, tak i mandlovny.

.7
VyvéSovani a vykladani véci

1. Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva (SVJ) umist'ovat na vnéjsi konstrukce
napf. balkoni, lodZii a oken, na fasadu a anténni stoZir STA Zadna zafizeni a pfedméty.

2. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeCeny proti padu. Pfi zalévani je tieba
dbat na to , aby voda nestékala na spodni balkény a nesmacela (nenicila) fasadu.

3. Pro stavbu a instalaci venkovnich, rozhlasovych a televiznich antén i satelitnich a jejich svodd,
telefonniho a kabelového rozvodu je tieba pfedchoziho pisemného souhlasu druZstva (SVIJ).
Stavebni Gfad miZe nafidit pfeloZeni nebo Upravu antén, které ohroZuji stav nemovitosti nebo
bezpednosti okoli a rusi jeho vzhled.

4. Informa¢ni a reklamni za¥izeni smé&ji byt umisténa na bytovém domé a uvnitf domu jen se
souhlasem spoleCenstvi vlastnikil a v souladu s pfislusnou obecné zdvaznou
vyhlaskou.

CL8
DriZeni domacich zviFat

1. Chovat nebo drZet psy, kocky a jind zvifata v byté je dovoleno v souladu s platnou obecné
z4vaznou vyhlaskou mésta &i obce, pokud to nebude zakazano rozhodnutim organu k tomu
pfislu$ného.

2. UZivatel bytu nese plnou zodpov&dnost za doméci zvifata, ktera jsou v byté drZena zejména: -
udinit takova opatieni, aby chovany pes nenarufoval obcanské souZiti §t€kotem, vytim apod. -
odstranit jakoukoliv negistotu zpisobenou chovanym zvifetem ve spolenych prostorich
domu i pfilehlych pozemcich - je zakdzano volné pobihani zvifat po domé a blizkém okoli.

CL9
Otevirani a zavirani doma Vi Q’E\M 5
1. Dim je otevien od 6.00 do 22.00 hodin. UZivatelé jsou povinni ’
-6.00-hed—pokudneni zvyklost nebo dohoda jina.




[y

3.

. Kli¢e od spole¢nych prostorii a zafizeni v domé jsou podle rozhodnuti samospravy (SVJ)

uloZeny na ureném misté, o ¢emz musi byt v§ichni informovani.

1L 10
Klid v domé

. UZivatelé byti jsou povinni uZivat byt (nebytovy prostor) v souladu s dobrymi mravy a tak, aby

neobtéZovali ostatni uZivatele v domé nadmémym hlukem.

. 'V dobé od 22.00 do 6.00 hod. jsou uZivatelé byt povinni dodrZovat noéni klid. V této dobé je

zakazano vykonavat jakoukoliv &innost, jejimzZ diisledkem je hluk, jako napf. hrat na hudebni
nastroje, hlu¢né se bavit, provadét udrzbaiské prace apod., jakoZ i €innosti, které by jinak
mohly obtéZovat ostatni uZivatele. RovnéZ je povinnosti uZivatelii ztlumit rozhlasové a televizni
pfijimade, gramofony, magnetofony apod. Hluénost projevu osob v bytech se musi zejména v
noc¢nich hodindch omezit na miru pfiméfenou a pfipustnou.

. Klid v domé jsou povinni dodrZovat i uzivatelé nebytovych prostor a osoby se v nich zdrzujici.

CL11
Zavéredn4a ustanoveni

. Domovnim f4dem nejsou dot&ena prava a povinnosti vyplyvajici z pravnich pfedpist.
. PoruSovéni souZiti v dome& musi feSit vybor samospravy SVJ, €lenské schiize samospravy,

shromé?déni SVJ, pfedseda pfedstavenstva, pfip. pfedstavenstvo nebo kontrolni komise,
nebo prestupkova komise pfi méstském nebo obecnim ufadu.

Neni-li v tomto domovnim ¥adu stanoveno jinak, fidi se upravené vztahy pfisluSnymi obecné
zévaznymi pravnimi pfedpisy, vEetn& obecné zdvaznych vyhlasek mést, obci a platnymi
stanovami SVJ.

. Jestlize uZivatel nebo ti, kdo s nim bydli, hrub& porusi povinnosti stanovené touto vyhlaskou

(pokud nejde o pfetin nebo trestny &in), milZe toto vést po pisemné vystraze aZz k vypovédi
uZivatele z bytu (§ 711, odst 1, pism. c) obg. zak.) nebo vylouéeni z SVJ se zdnikem najmu
bytu.

Domovni ¥4d byl schvilen Vyro¢nim shromaZdénim vlastnikii dne 28.4.2014 a nabyl a¢innosti dne
01.05. 2014.



Pozn.k Cl. 4.,6,9:
K &l 4.

Uklid spoleénych prostor na podlazi -1 v kazdém vchodé je rozdélen na dvé prostory. Prostory,
které jsou uklizeny dle rozpisu jednotlivych viastniki na nasténkach a prostory uklizené die
Dohody o provedeni prace za finanéni odménu. Situaéni planek uklidu prostor viastniki a dklidu
za odménu dle Dohody o provedeni prace, je na dvefich tklidové mistnosti.

Uklid schodist v budové véetné podesty je ve stfidavé, tydenni povinnosti viastniku bytd na
pfisluéném patie. Na podiaZi 0 je dklid pouze podesty u bytli a schodi§té od hornich domovnich
dvefi na podlazi 0. Stfidani tklidu schodiét je ponechano na dohodé pfisluSnych viastnikd bytu.

Pfi dlouhodobém porugeni povinnosti uklidu bude Uklid zajistén dklidovou firmou, naklady budou
uétovany vlastnikum, ktefi uklid neprovedii.

Cl6
Susdarna
Kazdy vchod budovy Jasanova 1, 3, 5 ma samostatnou susarnu.

Pro nezajem vlastnikl byt o uZivani byla pradelna a mandlovna zru$ena a mistnost byla
pfemé&n&na na spole&nou zaloZni sudarnu. Tato sudarna je uréena k uzivani pro vechny vchody
Jasanova 1, 3, 5. Kli¢ od vstupnich dvefi je stejny, jako kli¢ ke vchodovym dvefim do budovy.

Spoleénou sudarnu je mozné vyuzivat pouze v pfipadé zapinéni susarny pfislusného vchodu.

Vlastnici jsou povinni pfi opousténi prazdné susamy (plati pro véechny susarny) uzavrit okna a
zbranit tak zbyte&nym Gnikim tepla z budovy a v Iété pronikani prachu do su$arny a budovy.

(1]
Otevirani a zavirani domu

V&echny vstupni dvefe do budovy SVJ je mozno oteviit klitem nebo &ipem. Zavirani kfidel dvefi
je automatickym zaviragem.

Otevirani dvefi bez zamykani neni éasové omezeno. Je zakdzano nechavat dvei'e bez dozoru
otevfené na aretaci nebo jiném zpusobu blokovani zavirani a umoznit tak nekontrolovatelny
vstup do budovy.

Pokud nebude stanoveno jinou dohodou, dveie se nezamykaiji.

Pozn.:

Aktualizace Domovniho fadu Spole&enstvi viastniki Jasanova 1, 3, 5 Blansku byla provedena

17.10.2024.

Ing. Pavel Kopecky
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