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ZaíčelemzabezpečeniHidu, pořáríku a čistoty v domě, vydávó spoleěenství vlastníkŮ SVJ tento

''Domovní řád", kÉrý je závantý ptovšechny uživatele byó, nebytových prostor a společných Částí ve

vlastnicM, jakož i pio všechny oJoby, které se v bytech, nebytových prostorách a společných Částech

zdrbJJi. z5iamg i€taWapro vlastníky bytů, nebytových prostor a společných ěrfutí budov pokud o tom

roáodne řádně svolané a usnášení se schopné shromráždění vlasfidkŮ v daném domě.

čl. r
úvodní ustanovení

Domovní řád upravuje poaminty a zpusob_ užívaní domů, bytů, nebytových prostor a spoleČných Částí

domu v domech ve vlas'trricwí či správě §VJ , přičemž záHadní úprava vájemných Práv a_

povinností je stanovena občanshjrm ákonlkem, stanovami společensM vlastníků jednotek (dále jen §VI),
nájemní smlouvou a smlouvou o zajišťovrání správ společných částí domu.

čt. z
Základní pojmy

l. Uávatelem bytrr se rozumí člen společansM - nájemce bytu, vlastník bytu, Podnájemce.
2. Bytem se rozumí místnost nebo soubor místností, které jsou roáodnutím stavebniho uřadu

určeny kbydlení.
3. příslušenstvím kbytu jsou vedlejší místnosti a pro§tory určené k tomu, aby byly s bYem

uávány (např. sHep, sklepní box, komora mimo byt a pod.).

4. Nebytóvi piostory jsou jednotlivé místnosti nebo soubory místností, které jsou roáodnutím
stavéumó uradu urrený k jiným irčelům než k bydlení (např. k podnikatelské činnosti, garátžs,

ateliéry).
5. Spob8nými částmi domu jsou části domu určené pro společné užjváan,zejmélazáHadY,

sřecha,ilavní svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiště, chodby, terasy, spoleČné

balkon} a lodžie, pnádelny, sŇárny, koěfukrá,rny, kolárny, úklidové místnosti, kotelnY, komínY,

rozvody tepla a teplé vody, kanalizace, pllnu, elekďiny, společné antény, a to i kdP jsou

umístěny mimo dťrm, drále se za společné části domu považují příslušensWÍ domu a stavby

vedlejší, včetnějejich příslušenství (např. studna, septi§ dvůr, oplocení).

6. Pověřerrým zístupcem společenství se rozumí pracovník správy §VJ nebo výboru

,u-o*p*lry, opravňujícího kprovedení požadovaného úkonu. Pro účely tohoto Řádu je dale

pod pojmem " '§VJu myšlen §tatutámí orgán, nebo jím určená osoba.

čt. s
Práva a povinnosti z nájmqp užívání bytu

1. §polečensM vlastníku je povinno zajistit niicnoŤtný a nerušený vítonj9h.9 prav spojených s

uiíváním bynr (práva apovinnosti z nájmu byfu věetně odpovědnosti za údržbu domu, bYfi a za

škody na *uj"u- upravu3e občanský zákoník a stanovy, včetně vnitřních předpisŮ SVJ).

z. Uávatet a oŠoby, které s ním ájí ve společné doruícnosti, maji vedle pníva uávat bYt i Pr.Ívo
lňivat společné části a zařlz.eni domu v souladu s účelenr" k němuž užívrfuí slouŽÍ. Jsou

zároveďpovinni při výkonu svých práv dbát, aby v domě nenarušili prosředí zajišťujíci

o§tatnínvýkon stejných práv a nesmí bez právního důvodu zasahovat do práva a

oprávněnýóh zajm jinýitr. Jejich výkon práv a povinností nesmí být difle v rozporu s dobrými

mravy.
3. Uávatel nesmí provádět stavební úpravy v bytě bez předchodho souhlazu §VJ,

a to ani na svůj nanaa. Jde zejména o zavídéninebo aněnu vodovodního, elektrického,

plynového i jinéno vedení, vymeno"ani či odstraňování zaíizenl,vysekávaní otvorŮ do komínŮ,

,iraiua*nóo proražení okěn, přemist'ování dvďí, odstraňování nebo ňzovátntpfiček a Pod,
podrobnějši Úpravu řeší (svJ) a uávatel bytu je povinen §e touto směnricí

řídit. (svJ) může nařídit, aby ťrpravy provedené bez jeho souhlasu byly ve stanovené

lhůtě odstraněny a by byl uvedén do původního §taw. Uživatel odpovídá za případrrou Škodu,

která vznikne néodbornfu provedením zlněnaúprav. Zť:uovat televizní antény na s*echách

4ornů !ryJ.n po lrojednánís (§VJ), a to postupem s ním dohodnutým. l

,A.wžiÝLteli
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4. Společenswíje oprávněno provádět stavební úpravy nebojiné podstatné zrrěny v bytějen se
souhlasem uživatele. Ten je však povinen umožnit společensM nutné opravy,vyplývajicí z
povinnosti §VJ pečovat o řádnou údržbu domu a bytů.

5. (SVJ) je oprávněno po předchozím omámení a dohodě s uživatelemvstoupit do byttt
či nebytového prostoru za účelem zjištěni technického stavu bytu a nebytového prostoru a
provedení kontroly, případně vfuěny měřidel, i odečtu spoťeby tepla, teplé a studené vody.
Vlímečně (v případě havárie, ohroženl ťtvotaazdravi lidí či bezprosďedně broáci škodě na
majetku) bude 4pfistupněn byt policií i bez souhlasu uávatele{vlastnika). O torrrto ásahu
vyrozumí (SVJ) neprodleně uávatele a pořídí písemný protokol.

6.Y zi$mupředchrázeni násilného oteťení bytrr nebo nebytového prostoru z důvodu havárie
apod., je nutno, aby v případě déle trvající nepřítomnosti, uávatel omÁmil (SVI) místo
pobytu nebo adresu a telefon osoby, 4plnomocrrěné ke zpřístupnění byfu, gaúňe, sklepu,

h.O)Uávatel je povinen odstranit závady a poškození,
s nim bydlí. Nestane-li se tako má pronajímatel pnávo

po předchozím upozomění uživatele ávady a poškození odstranit a požadovat od uávatele
náhradu.

ztiištění n"uuuoŤ';t stoty v domě
1. Uávatel bytu je povinerr v souladu s usnesením členské schůze samosprávy (shromáždění

SV), podílet se na zajišťovaní pořádku a čistoty v doměn zejména na úklidu společných
prostor - částí v domě, sHepech, zameténi a mytí schodů a chodeb, udžování čistoty ve
sklepě, čištění schodišťových oken, ábradli, osvětlovacích ňlzeni, vchodových dveří, úklidu
chodníků, zajištění po§}Ťu a odklízení sněhu z chodníků přilehlých k domu v zinrním období, a
to podle zásad v domě obvyklých. Současně je povinen udžovat čistofu u popelnicových a
kontejnerov.ých strání. Ti uávatelé bytu, kteří swj byt přenechají nazéúrladě smlouvy o
podnájmu,zodpovídajízaprovádéniúklidupodnájermíkem.

2. Vyklepávat koberceo rohožky a pod. je možné jenom na místech k tomu určených (např.

Hepače koberců).
3. Uklid a čištění se provádí minimálně lx týdně, pokud momentalní situace nevyfuduje úklid

častější.

čt. s
Uávóní společných částí (prostorů lzaíízení ) domu

l. Společné úásti domu se uávají jeir k účelům odpovídajícím jejich povaze a určení tak, aby
nedocházelo k omezování prav ostatních uživatelů bytů v domě. Umisťováni ěi skladovriní
jalcýchkoliv předmětu není ve společných prostorách dovoleno, s vyjímkou těch, pro které je
daný prostor určen (např. kočárky v kočfukírně, kola v kolárně a pod.), nebo které paťí k
vybavení domu (např. prosťedky pro ťrklid nebo hasící příshoje apod.),

2. Komunikačni prostory (schodiště, chodby apod. ) vedoucí od jednotlivjch byťť, kvýcbodu z
objektu na volné prostranstvi jsou únikovými cestami v případě požáru, kde nesmí být
umístěrr žÁdrrý materiál nebo jiné předměty az,ašizení.

3 . Uávatelům bytů se zakazlje znemožňovat přístup ke společným zaiizenlm domu, j ako j sou
např. uzávěry, hydranty, komínová dvířka, kanalizační čistící otvory, měřiče ajinápodobná
zař:zeni. Jsou-li tato zařizeni v místnostech přidělených k výhradnímu uávání uživateli bytu,
musi být učiněna taková opafiení, aby k nimbyl v případě nutnosti zajištát přístup i za
nepfitomnosti uživatele bytu.

4. Uávatelům bytů je z.aká"Áno v§tupovat na sfiechy domů. Vstup na sřechy je povolen pouze
osobámpověřeným výborem samosprávy (SVJ), a to na vlastní nebezpečí.

5. Ve sklepních kójích je zakázirnLo ukládat látky snadno vmětlivé, či jinak nebezpečné,
odstavovat motorová vozidl4 kouřit atúivat oteťeného ohně. Uživatel byfu je povinen učinit
taková opaření, aby věci skladované ve sklepních kójích nebyly zdrojem šíření hmyzu a
hlodavců nebo nepříjemného zápachu,

6. Bez souhlasu pronajímatele sbromáždění vlasbríků je zakáaámo v domě
ňzovat dílny, skladiště s hořlavým materiálem, herny apod. a provádět stavebni úpraoy.
Zménauživáni společnýchprostor je řešena stanovami SVJ, ákonem o vlastrrictví
byfů.

7. Domovní světlíky a výtahové šachry musi být udržovány v čistotě. Není dovoleno je přepažovat,
ukládat do nich rťrzné předměty, vhazovat do nich odpadky apod.

dalších mísfuostí iím



8. Bezdůvodná a neoprávněná manipulace, zejména s uzávěrem studené a teplé uátkové vody,
tepla a plynu, s rozvaděči elektrického proudu, s vodoměry na teplou a studenou vodu, s
měřícími přístroji na dodávku tepla, je přísně zaká,r'áno.

9. Osoba, která důvodně uzaťela domovní uaivěr vody, plynu apod., musí zajistit, aby jeho
zavfuní, jakož i jeho opětovné otevření, bylo včas onámeno. Vpuštění plynu do plynovodu
může provést jen oprávněná organizace (pracovník)

10. Větrání bytů do vniťrúch prostorů domů není povoleno.
11. Ve všech společných prostonácb domu je kouření zal<ánáno, ,,.

čt. o
Pródrlnlsušárnajn*nr tlitgl",5

l. Způsob užívání prádelny, sušárny, -*ffi*y."*oví členská schůze samosprávy
příslušného domu či shromáždění SVJ. Za dodržování tohoto usnesení členské
shromážděni SVJ odpovídrá výbor samosprávy (SVJ).
Způsob úhrady:
Spořeba vody, pokud není ve společných prostorách měřená, se do celkové spofieby
vody v domě. Pokud je spořeba vody měřená, rozpočítrá se na jednotlivé uávatele
užívající tyto místnosti podle skutečné spořeby vody. na spořebu teplé vody, pokudje
měřená, se ro7počítají podle skutečné spotřeby teplé na uživatele v ceně spotřební složry
teplé vody. Spofieba el, energie (plynu) v mandlovně, případně dalši správní náklady
souvisejíci § pťovozem se po skončení období ro4počítají na jednotlivé uživatele
vžďvajici qfu místno§ti podle skutečn! na ně připadající, Pokud nelze zjistit spořebu
energií vzniklou s pouáváním leúy, mandlovny, stanoví uhradu a zprrsob jejího vyičtování

). U prádelny a mandlormy s měřenou spořebouspolečenství §VJ (správce fri
vody a elekřiny je uá povinen ihned po ukončení prací provést ápis spofieby do
evidenčního a tento bezodHadně wátit pověřené osobě v domě.

2. Při prantje řádně větrat. Drále je nutno dodržovat všechny zásady bezpečnosti pfi
el, zaíízem prádelny, tak i mandlovny.

prádelny a mandlovny je uživatel povinen Řdně uklidit a odevzdat klíč na určené

č1.1
Vyvěšování a vykládání věcí

1. Uávatel bytu nesmí bez plsernného souhlasu družstva (SVJ) umisťovat na vnější konsťukce
např. balkónů,lodžii a oken, na fasádu a anténni stožar STA ž.ádná z,aĚizeni a předměty.

2, Květiny v oknech, na balkónech apod. musí byt zabezpeěeny proti pádu. Při zalévání je řeba
dbát na to , aby voda nestékala na spodní balkóny a nesmáčela (neničila) fasádu.

3. Pro stavbu a instalaci venkovních, rozhlasových a televizrúch antén i satelitních ajejich svodů,
telefonního a kabelového rozvodu je řeba předchozího pisemného souhlasu družstva (SVI),
Stavební uřad může nařídit přeložení nebo úpraw antén, které ohrožují stav nemovitosti nebo
bezpečnosti okolí a ruší jeho vzhled.

4, Informační a reHamní zahzeni smějí být umístěna na bytovém domě a uvnitř domu jen se
souhlasem společensM vlastnílni a v souladu s pfislušnou obecně ávaar:,ou
vyhláškou.

čl. *
Držení domácích wířlt

1. Chovat nebo držet psy, koěky a jiná mtrata v bytě je dovoleno v souladu s platnou obecně
závaznouvyhlráškou města či obce, pokud to nebude zakázáno roáodnutím orgárru k tomu
příslušného.

2.Ilžnvatelbytuneseplnouzodpovědnost zadomáciniřxta,kterájsouvbYě dťzenazejména:-
učinit taková opaření, aby chovaný pes nenarušoval oběanské soužití štěkotem, vytím apod. -

od§tranitjakoukoliv nečistotu způsobenou chovaným zvířetem ve společrrých prostorách
domu i přitehlých pozemcích - je zakázino volné pobihání zvířat po domě a blízkém okolí.

Víz 9h-, §
ó.l

otevíróní a zavírání domu
l. Dům je oteťen od 6.00 dg22.a0 hodin. Uživaterc isou povl"n; *t''yk

.



2. Klíče od společných prostoru azaťtzem v domě jsou podle roáodnutí samosprávy (§VJ)
uloženy na určeném místě, o čemž musí být všichni informováni.

ó. ro
klid v domě

l. Uávatelé bytů jsou povinni vilvat byt (nebytov5l prostor) v souladu s dobrými mravy a ta§ aby
neobtěžovali ostatní uživatele v domě nadměrným hlukem.

2. V době od 22.00 do 6.00 hod. jsou uávatelé bytů povinni doddovat noění Hid. V teto době je
zakázáno vykonávat jakoukoliv činnost, jejímž důsledkem je blulq jako např. brát na hudební
nástroje, hlučně se bavit, provádět údržbářské práce apod., jakož i činnosti, které byjinak
mohly obtěžovat ostatní uživatele. Rovněž je povinností uživatelů ztlumit rozhlasové a televianí
pfijímače, granofony, magnetofony apod. Hlučnost projevu osob v bytech se musí zejména v
nočních hodinách omezit na míru pfiměřenou a přípustnou.

3. Klid v domě jsou povinni dodžovat i uávatelé nebytových píostor a osoby se v nich zdržnjlcl.

čl rr
?Ávérňal ustanovení

1. Domovním řádern nejsou dotčena práva a povinnosti ryplývajicí z pnívních předpisů.
2. Porušovrání soužití v domě musí řešit výbor samosprávy SVJ, členské schůze samosprávy,

shromáždění SVJ, předseda představen§tva, příp. představenstvo nebo kontrolní komise,
nebo přestupková komise při městském nebo obecním uřadu.

3. Není_li v tomto domormím řádu stanoveno jinalq řídí se upravené vztahy příslušnými obecně
závantými právními předpisy, včefirě obecně zÁvaných vyhlášek měst, obcí a plahýni
stanovami SVJ.

4. Jestliže uávatel nebo ti, kdo s nímbydlí, hrubě ponrší povinnosti stanovené touto vyhláškou
(pokud nejde o přečin nebo trestný čin), může toto vest po pisemné výstraze až k výpovědi
uživatele zbytu (§ 71l, odst l, písm. c) obč. ák.) nebo vyloučení z SVJ se zánikemnájmu
bytt.

Domovní řád byl schválen Výročním shromážděním vlastníků dne 28.4.2014 a nabyl tíčinnosti dne
01.05.2014.
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K ě1.4.

Uxtid společných prostor na podlaží -1 v každém vchodě je rozdělen na dvě prostory. Prostory,

které jsou uklízeny dle rozpisu jednotlirných vlastníků na nástěnkách a prostory uklízené dle
Dohody o provedení práce za finanění odměnu. Situaění plánek úklidu prostor vlastníkŮ a úklldu

za odměnu dle Doňody o provedení práce, je na dveřích úklidové místnosti.

tJklid schodišť v budově včetně podesty je ve střidavé, týdenní povinnosti vlastníků bytŮ na
příslušném patře. Na podlaží 0 je úklid pouze podesty u bytů a schodiště od horních domovních
dveří na podlaží 0. Střídání úklidu schodišť je ponecháno na dohodě příslušných vlastníkŮ bytŮ,

Při dlouhodobém porušení povinnosti úklidu bude úklid zajištěn úklidovou firmou, náklady budou

úětovány vlastníkům, kteří úklid neprovedli.

č1.o

Sušárna

Každý vchod budovy Jasanová 1, 3, 5 má samostatnou sušárnu.

pro nezájem vlastníků bytů o užíváníbyla prádelna a mandlovna zrušena a místnost byla
přeměněna na společnou záložní sušárnu. Tato sušárna je urfuna k užívání pro všechny vchody

Jasanová 1, 3, 5. Klíě od vstupních dveří ie stejný, jako klíč ke vchodouým dveřím do budovy.

Spoleěnou sušárnu je možné využívat pouze v případě zaplnění sušárny příslušného vchodu.

Vlastnícijsou povinni přiopouštění prázdné sušámy (platí pro všechny sušárny) uzavřít okna a

zbránit tak zbyteěným únikům tepla z budovy a v !étě pronikání prachu do suŠárny a budovy.

čl.s

otevírání a zaviráni dom u

Všechny vstupní dveře do budovy SVJ je možno otevřít klíěem nebo ěipem.Zavíráni křídeldveří
je automatickým zavíračem.

otevírání dveří bez zamykání není časově omezeno. Jezakázáno nechávat dveře bez dozoru

otevřené na aretaci nebo jiném způsobu blokování zavírání a umožnit tak nekontrolovatelný

vstup do budovy.

Pokud nebude stanoveno jinou dohodou, dveře se nezamykají.

Pozn.:

Aktualizace Domovního řádu Společenstvívlastníků Jasanová 't, 3, 5

17.1a.2a24.

byla provedena

lng. Pavel

BLANsKo
678 01 BL.ANSKo 1

Předseda


